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Exterior Wall Fire Resistance



Exterior Wall Vertical Offsets
» Exterior wall does not have to be 

continuous to the foundation in a stepped 
building

» Members that support a rated exterior wall 
must be fire‐resistance rated not less than 
the rating of the supported wall 

» IBC  704.1:
The fire‐resistance ratings shall not be less 
than the ratings required for the fire‐
resistance‐rated assemblies supported by 
the structural members.



Exterior Wall Vertical Offsets: Case 1
» Exterior wall rating per Tables 601 & 602
» Upper wall supported by beam
» Floor joists parallel to exterior wall (shown)

or
» Floor joists perpendicular to exterior wall, 

but hung from sides of beam (not shown)
» Beam(s) supporting discontinuous wall and 

posts/columns supporting beam(s) require 
FRR ≥ FRR of discontinuous wall



Exterior Wall Vertical Offsets: Case 1



Exterior Wall Vertical Offsets: Case 2



» Columns: IBC 704.2
» Generally, require individual encasement protection
» Light frame exception (704.4.1) for studs, columns, boundary elements located 

entirely between the top and bottom plates
» Primary structural frame other than columns: IBC 704.3

» If they support more than two floors or one floor and roof, or support a load‐
bearing wall or a non‐load‐bearing wall more than two stories high, require 
individual encasement protection

» Secondary members: IBC 704.4
» Generally, require individual encasement protection, except:
» Light frame (704.4.1), allows membrane protection provided for wall
» Horizontal assemblies (704.4.2), allows membrane protection provided by ceiling

Individual Encasement vs. Membrane Protection
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Exterior Wall Vertical Offsets: Case 3
» Exterior wall rating per Tables 601 & 602
» Upper wall supported by floor assembly (i.e

floor joists perpendicular to exterior wall)
» Floor assembly and walls supporting floor 

require FRR ≥ FRR of discontinuous wall



Exterior Wall Vertical Offsets: Case 3



Exterior Wall Vertical Offsets: Case 4



Type III and IV Construction ‐ IBC Section 602.3:
Fire‐retardant‐treated wood framing complying with Section 2303.2 shall 
be permitted within exterior wall assemblies of a 2‐hour rating or less

What does this FRTW requirement include?
» Wall Framing (Studs & Plates) – Yes
» Wall Sheathing – Yes
» Supporting Members at Vertical Offsets – Typically No

Type III Exterior Walls – FRT 
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Non loading‐bearing exterior walls may have lower fire resistance rating 
requirements than bearing walls in certain situations. IBC Chapter 2 
defines load bearing walls as:

Exterior Wall – Bearing vs. Nonbearing



If framing parallel to long exterior walls is possible, minimizes area of load 
bearing exterior walls

Exterior Walls – Bearing vs. Non-Bearing



Utilization of structural beams in‐board or directly over exterior walls can 
make walls non‐bearing and reduce required fire resistance rating to 1‐hr 
or 0‐hr (IBC Table 602)
Note: Beams & Columns will most likely be considered “Primary Structural 
Frame” & require individual encasement per IBC 704

Exterior Walls – Bearing vs. Non-Bearing
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